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AKTIVA

Geschäftsjahr Vorjahr
Euro Euro

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögens-
gegenstände

1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 
Schutzrechte und ähnliche Rechte und Werte 
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 0,00 0,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 154.856.930,99 149.880.734,39

2. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte mit Geschäfts-
und anderen Bauten 16.997.280,81 17.289.127,81

3. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte ohne Bauten 9.654,83 9.654,83

4. Technische Anlagen und Maschinen 309.116,00 0,00
5. Betriebs- und

Geschäftsausstattung 462.299,00 527.133,00
6. Anlagen im Bau 9.789.610,31 7.149.273,09
7. Bauvorbereitungskosten 4.760,00 2.445,00

182.429.651,94 174.858.368,12

III. Finanzanlagen

1. Genossenschaftsanteile 10.850,00 10.850,00

B. Umlaufvermögen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstücke und andere Vorräte

1. unfertige Leistungen 6.577.056,41 6.742.529,14
2. andere Vorräte 148.122,79 201.079,48

6.725.179,20 6.943.608,62

II. Forderungen und sonstige
Vermögensgegenstände

1. Forderungen aus Vermietung 506.746,42 536.841,59
2. Forderungen aus Betreuungstätigkeit 42.137,60 4.374,93
3. sonstige Vermögensgegenstände 601.555,32 1.099.637,68

1.150.439,34 1.640.854,20

III. Flüssige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten 3.072.997,27 4.020.816,44

2. Bausparguthaben 2.383.813,60 2.787.679,63
5.456.810,87 6.808.496,07

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten 258.888,80 259.867,67
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 554.314,30 500.666,77

813.203,10 760.534,44

196.586.134,45 191.022.711,45

Treuhandvermögen 2.635.906,54 2.546.188,64
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PASSIVA

Geschäftsjahr Vorjahr
Euro Euro

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital 26.426.918,00 25.748.918,00

II. Gewinnrücklagen

1. gesellschaftsvertragliche Rücklage 2.843.570,77 2.843.570,77
2. Bauerneuerungsrücklage 18.456.988,50 17.205.448,64
3. andere Gewinnrücklagen 8.395.827,34 8.395.827,34

29.696.386,61 28.444.846,75

III. Jahresfehlbetrag 97.747,58- 0,00

IV. Bilanzgewinn 0,00 1.251.539,86

B. Rückstellungen

1. sonstige Rückstellungen 1.049.296,88 1.070.391,09

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenüber
Kreditinstituten 114.401.882,66 109.445.612,47

2. Verbindlichkeiten gegenüber
anderen Kreditgebern 15.258.186,82 15.545.425,61

3. erhaltene Anzahlungen 7.409.766,05 6.832.216,02
4. Verbindlichkeiten aus

Vermietung 472.461,54 451.518,35
5. Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 1.462.312,00 1.648.277,51
6. sonstige Verbindlichkeiten 34.608,77 30.916,87

139.039.217,84 133.953.966,83
- davon aus Steuern

Euro 26.615,87 
(Euro 23.686,54)

- davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 7.992,90 (Euro 7.230,33)

D. Rechnungsabgrenzungsposten 472.062,70 553.048,92

196.586.134,45 191.022.711,45

Treuhandverbindlichkeiten 2.635.906,54 2.546.188,64
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Geschäftsjahr Vorjahr
Euro Euro

1. Umsatzerlöse
a) aus Bewirtschaftungstätigkeit 20.672.131,74 19.021.525,48
b) aus Betreuungstätigkeit 43.950,91 42.681,01
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 16.181,60 17.455,50

20.732.264,25 19.081.661,99

2. Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen 165.472,73 -1.389.247,26

3. andere aktivierte Eigenleistungen 137.645,22 145.118,03

4. sonstige betriebliche Erträge 424.888,62 657.154,39

5. Aufwendungen für bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen für Bewirtschaftungstätigkeit 10.463.622,11 10.031.409,01
b) Aufwendungen für andere Lieferungen und Leistungen 134.458,56 92.966,21

10.598.080,67 10.124.375,22

6. Personalaufwand
a) Löhne und Gehälter 2.231.720,91 2.014.539,38
b) soziale Abgaben und Aufwendungen für Altersversorgung 617.272,01 540.733,22

2.848.992,92 2.555.272,60
- davon für Altersversorgung Euro 163.053,62 (Euro 143.813,00)

7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermögensgegenstände und Sachanlagen 4.917.971,60 4.730.792,08

8. sonstige betriebliche Aufwendungen 1.071.246,75 862.331,31

9. Erträge aus Beteiligungen 486,50 120,00

10. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 30.189,62 26.751,41

11. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 1.793.923,04 1.623.875,61

12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 325,18 0,00

13. Ergebnis nach Steuern -70.538,68 1.403.406,26

14. sonstige Steuern 27.208,90 12.806,42

15. Jahresfehlbetrag 97.747,58 -1.390.599,84

16. Einstellungen in gesellschaftsvertragliche Rücklage 0,00 139.059,98

17. Bilanzgewinn 0,00 1.251.539,86
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Anschaffungskosten/Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Stand Stand

01.01.2024 Zugänge Abgänge Umbuchungen 31.12.2024 01.01.2024 Zugänge Abgänge 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögens-
gegenstände

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 
Schutzrechte und ähnliche Rechte und Werte 
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 39.182,34 0,00 0,00 0,00 39.182,34 39.182,34 0,00 0,00 39.182,34 0,00 0,00

Summe immaterielle
Vermögensgegenstände 39.182,34 0,00 0,00 0,00 39.182,34 39.182,34 0,00 0,00 39.182,34 0,00 0,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 209.219.285,80 5.783.338,04 0,00 3.512.153,43 218.514.777,27 59.338.551,41 4.319.294,87 0,00 63.657.846,28 154.856.930,99 149.880.734,39

2. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte mit Geschäfts-
und anderen Bauten 19.462.784,81 128.821,55 0,00 0,00 19.591.606,36 2.173.657,00 420.668,55 0,00 2.594.325,55 16.997.280,81 17.289.127,81

3. Grundstücke und grundstücks-
gleiche Rechte ohne Bauten 9.654,83 0,00 0,00 0,00 9.654,83 0,00 0,00 0,00 0,00 9.654,83 9.654,83

4. Technische Anlagen und Maschinen 0,00 314.668,26 0,00 0,00 314.668,26 0,00 5.552,26 0,00 5.552,26 309.116,00 0,00
5. Betriebs- und

Geschäftsausstattung 2.154.571,91 107.621,92 57.674,53 0,00 2.204.519,30 1.627.438,91 172.455,92 57.674,53 1.742.220,30 462.299,00 527.133,00
6. Anlagen im Bau 7.149.273,09 6.150.045,65 0,00 3.509.708,43- 9.789.610,31 0,00 0,00 0,00 0,00 9.789.610,31 7.149.273,09
7. Bauvorbereitungskosten 2.445,00 4.760,00 0,00 2.445,00- 4.760,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.760,00 2.445,00

Summe Sachanlagen 237.998.015,44 12.489.255,42 57.674,53 0,00 250.429.596,33 63.139.647,32 4.917.971,60 57.674,53 67.999.944,39 182.429.651,94 174.858.368,12

III. Finanzanlagen

Genossenschaftsanteile 10.850,00 0,00 0,00 0,00 10.850,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.850,00 10.850,00

Summe Finanzanlagen 10.850,00 0,00 0,00 0,00 10.850,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.850,00 10.850,00

Summe Anlagevermögen 238.048.047,78 12.489.255,42 57.674,53 0,00 250.479.628,67 63.178.829,66 4.917.971,60 57.674,53 68.039.126,73 182.440.501,94 174.869.218,12
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BESTÄTIGUNGSVERMERK DES UNABHÄNGIGEN ABSCHLUSSPRÜFERS

An die kwb Rheingau-Taunus GmbH

Prüfungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der kwb Rheingau-Taunus GmbH, Bad Schwalbach, – be -

stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Ge winn- und Ver lust rech nung für das

Geschäftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 so wie dem An hang, ein-

schließlich der Dar stel lung der Bi lan zierungs- und Be wer tungs methoden – geprüft. Darüber hin -

aus haben wir den La gebe richt der kwb Rheingau-Taunus GmbH für das Ge schäftsjahr vom

1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 geprüft. 

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnis se

· entspricht der beigefügte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut schen,

für Kapi talgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermit telt unter Be -

achtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen

Verhältnissen ent sprechendes Bild der Vermögens- und Finanzlage der Gesellschaft zum

31. Dezember 2024 so wie ihrer Er tragslage für das Geschäfts jahr vom 1. Januar 2024 bis

zum 31. Dezember 2024 und

· vermittelt der beigefügte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ges-

ell schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah -

resab schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan cen und

Risiken der zukünf tigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemäß § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklären wir, dass unsere Prüfung zu keinen Ein wen dungen

gegen die Ord nungsmäßigkeit des Jahresabschlusses und des Lage berichts geführt hat.

Grundlage für die Prüfungsurteile

Wir haben unsere Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Überein stimmung mit

§ 317 HGB unter Be achtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW) fest ge stell ten deut -

schen Grundsät ze ord nungs mäßi ger Abschlussprüfung unter An wendung der IDW Prüfungsstan-

dards für weniger komplexe Einheiten durch ge führt. Unsere Ver ant wor tung nach die sen Vor -

schriften und Grund sät zen ist im Ab schnitt „Verantwortung des Ab schlussprü fers für die Prü fung

des Jahres ab schlusses und des La geberichts“ unseres Be stäti gungs ver merks wei ter gehend be -

schrieben. Wir sind von dem Un ter nehmen unab hän gig in Über ein stimmung mit den deut schen

han delsrechtlichen und be rufs rechtli chen Vor schriften und haben unsere sons tigen deut schen

Be rufspflich ten in Über einstim mung mit die sen An forde rungen er füllt. Wir sind der Auf fas sung,

dass die von uns er langten Prü fungsnachwei se aus rei chend und ge eig net sind, um als Grund la -

ge für unsere Prü fungsur teile zum Jah resabschluss und zum La gebe richt zu die nen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats für den
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats für den

Jah resab schluss und den La gebe richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Jahresabschlusses, der

den deut schen, für Kapi talgesellschaften gel tenden handelsrechtlichen Vorschriften in al len we -

sent li chen Belan gen entspricht, und dafür, dass der Jahresabschluss unter Be ach tung der deut -

schen Grundsätze ord nungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Ver hält nissen entspre -

chendes Bild der Vermö gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt. Fer ner sind

die gesetzlichen Vertreter verant wort lich für die in ternen Kon trol len, die sie in Über einstim-

mung mit den deut schen Grund sät zen ord nungs mäßiger Buch führung als not wen dig be stimmt

haben, um die Auf stel lung ei nes Jah res abschlusses zu ermöglichen, der frei von wesentlichen

falschen Darstel lungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungs -

legung und Vermögensschädigungen) oder Irrtümern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafür verant wortlich,

die Fä higkeit der Gesell schaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu be urteilen. Des

Weiteren haben sie die Ver antwor tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfüh rung der

Unterneh menstä tigkeit, sofern einschlä gig, anzugeben. Darüber hin aus sind sie dafür ver -

antwort lich, auf der Grund lage des Rech nungsle gungs grundsatzes der Fort füh rung der Unter -

neh menstätigkeit zu bilanzieren, so fern dem nicht tatsäch liche oder rechtli che Gege benheiten

entgegenstehen.

Außerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die Aufstellung des Lagebe richts,

der ins gesamt ein zutref fendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-

sentlichen Be langen mit dem Jahresab schluss in Einklang steht, den deutschen gesetz li chen

Vorschriften ent spricht und die Chancen und Ri siken der zukünftigen Ent wicklung zutreffend

darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver ant wortlich für die Vorkeh rungen und Maß-

nah men (Systeme), die sie als notwendig er achtet haben, um die Auf stellung eines La gebe -

richts in Übereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge setz li chen Vor schriften zu er -

möglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise für die Aussagen im La ge bericht erbrin -

gen zu können.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich für die Überwachung des Rechnungsle gungsprozesses der

Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses und des
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Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses und des

Lage berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Jah resab schluss als

Gan zes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolo sen Handlungen oder

Irrtümern ist, und ob der La gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La ge der Ge sell -

schaft ver mit telt so wie in allen we sentlichen Belangen mit dem Jah resab schluss so wie mit den

bei der Prü fung gewonnenen Erkennt nis sen in Ein klang steht, den deut schen ge setzli chen Vor-

schrif ten entspricht und die Chancen und Ri si ken der zu künfti gen Ent wicklung zutref fend dar -

stellt, sowie einen Bestätigungsvermerk zu er teilen, der unsere Prü fungs urteile zum Jah -

resabschluss und zum Lagebericht bein haltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass eine in

Über einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts prüfer (IDW)

festgestell ten deutschen Grundsätze ordnungsmäßi ger Abschlussprüfung unter Anwendung der

IDW Prüfungsstandards für weniger komplexe Einheiten durch ge führ te Prü fung eine we sent li che

fal sche Dar stellung stets auf deckt. Fal sche Dar stellun gen kön nen aus dolosen Handlungen oder

Irrtümern resultie ren und werden als we sentlich an gese hen, wenn ver nünftig erweise erwartet

wer den könnte, dass sie ein zeln oder insge samt die auf der Grundlage dieses Jahresab schlusses

und La gebe richts ge trof fenen wirt schaftlichen Ent scheidungen von Adressaten beeinflus sen.

Die Website des Instituts der Wirtschaftsprüfer (IDW) enthält unter 

https://www.idw.de/idw/verlautbarungen/bestaetigungsvermerk/1-v3-hgb-ja-non-pie ei ne wei -

terge hen de Beschrei bung der Verantwor tung des Ab schlussprüfers für die Prü fung des Jahre -

sab schlusses und des Lage be richts. Diese Be schreibung ist Bestandteil unseres Bestätigungs -

vermerks.

Wiesbaden, 12. Juni 2025 

WBS PartGmbB

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 

Andreas Labudda

Wirtschaftsprüfer

https://www.idw.de/idw/verlautbarungen/bestaetigungsvermerk/1-v3-hgb-ja-non-pie
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